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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO

Processo N°: 546/2026-COMPRAS.GOV-CBM-SE

O CORPO DE BOMBEIROS MILITAR DO ESTADO DE SERGIPE — CBMSE, Orgdo Integrante
da Administragao Publica Direta do Poder Executivo do Estado de Sergipe, inscrito no CNPJ
sob o n° 34.850.068/0001-81, com sede na Rua Siriri, 762, Centro, CEP 49010-450,
Aracaju/SE, na forma das disposi¢des da Lei n°® 14.133/2021, torna publico o presente EDITAL
que tem como objetivo a consulta de interessados na LOCACAO de imdvel situado na cidade
de Aracaju, conforme os requisitos previstos no anexo deste edital, para implantagdo da nova
sede do Quartel do Comando Geral do CBMSE, nos moldes abaixo:

1. DO OBJETO

1.1. Prospecgao do mercado imobiliario em Aracaju/SE, com vistas a futura locagao de imoével
para implantagdo da nova sede para o Quartel do Comando Geral do CBMSE, mediante coleta
de propostas técnicas de imovel nao residencial urbano que atenda aos requisitos minimos
especificados neste Edital e seus anexos.

1.2. Acompanha este Edital o termo de referéncia contendo maiores detalhes de requisitos e
objetivos, cuja leitura € obrigatoria.

2. REQUISITOS DO IMOVEL
2.1. Localizagao

« Estar localizado no municipio de Aracaju/SE;

* Possuir acesso facilitado as principais vias de circulacéao;

» Estar estrategicamente posicionado, favorecendo a integragdo com unidades operacionais e
orgaos da administragao publica;

« Situar-se em area com infraestrutura urbana consolidada, incluindo pavimentacéao, iluminagao
publica, rede de abastecimento de agua, energia elétrica, esgotamento sanitario e acesso a
internet;

2.2. Dimensoes e estrutura fisica
O imovel devera possuir, no minimo:

» Capacidade para abrigar, de forma integrada, os 6rgaos de diregdo, assessoramento e apoio
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previstos na estrutura organizacional do CBMSE;

* Ambientes administrativos compativeis com o funcionamento do Quartel do Comando-Geeral
(QCG);

Instalagbes sanitarias adequadas (masculino, feminino e acessivel);

« Area construida minima de 3.000 m2;

+ Area do terreno de no minimo 9.000 m2;

* Disposi¢ao de 180 vagas de estacionamento;

2.3. Infraestrutura

* Instalagdes elétricas adequadas a carga administrativa e tecnoldgica;

* Infraestrutura para climatizacéo de todos os ambientes;

* Rede légica estruturada e infraestrutura de telecomunicagoes;

« Sistema de protegao contra incéndio e panico, conforme normas vigentes;

» Condigdes de acessibilidade, conforme ABNT NBR 9050;

* Possibilidade de implantagao de sistemas de seguranga (CFTV, controle de acesso, etc).

2.4. Condigoes Técnicas e Normativas
O imovel devera ter:

* Regularizagéo urbanistica e compatibilidade com o uso institucional;

» Atendimento as normas técnicas vigentes (estrutura, instalagdes, segurancga, acessibilidade);
» Atendimento a legislagdo municipal quanto ao uso e ocupagéo do solo;

* Possibilidade de adaptacdes internas, sem comprometimento estrutural.

2.5. Justificativa Técnica

As exigéncias técnicas descritas decorrem da necessidade do 6rgao para o adequado
éxito na solugao da demanda motivadora do processo.

O imével devera possibilitar eficiéncia logistica, seguranga patrimonial, organizagao
operacional e racionalizagdo de custos, além de contribuir para a integragao institucional da
Corporacao.

2.6. Comprovacgao de atendimento

O atendimento dos requisitos do imével sera comprovado mediante apresentagao de
projetos ou plantas, conforme necessidade, a serem aprovados pela corporagdo, quando da
analise da proposta, ou em caso de pedido de complementacao pelo CBMSE.
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3. DA VIGENCIA DO CONTRATO

3.1. O contrato tera vigéncia de 60 (sessenta) meses, a contar da data de sua assinatura,
podendo ser prorrogado, enquanto houver interesse publico, se conveniente e oportuno para
as partes, e desde que mantida a adequabilidade mercadolégica do valor proposto a titulo de
aluguel, mediante Termo Aditivo, vinculada a inclusdo no Plano Plurianual — PPA, bem como
nas proximas Leis Orgcamentarias Anuais — LOA's e mediante a existéncia de Dotagao
Orgcamentaria.

4. DA APRESENTAGAO, ENTREGA E ABERTURA DAS PROPOSTAS

4.1. As propostas seréo recebidas até o dia 17 de julho de 2026, tempestivamente, por meio
eletrbnico, através de Protocolo Externo no sistema E-DOC, no enderego eletrénico
https://edocsergipe.se.gov.br/protocolo-externo/, ou ainda por e-mail, quais sejam,
dlog@cbm.se.gov.br ou dlog.comse@gmail.com, devendo ser enderecado a Diretoria de
Logistica do Corpo de Bombeiros Militar de Sergipe — CBM.

4.2. A proposta devera ter o layout, acompanhado de um plano de necessidades que informe
(a) o prazo necessario para eventual adaptagdo e (b) discrimine o prego pelos seguintes
fatores: 1 - Aluguel do imével; 2 - Reformas e adaptagdes e 3 - aquisicdo de mobiliario, se
houver;

4.3. Nao sera considerada proposta protocolada apds a data e horario limites constantes do
item acima ou por meios que nao previsto.

4.4. Até a data e horario limites para apresentacdo das propostas, o interessado podera retirar
ou alterar a proposta protocolada.

4.5. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, corregao (corretivo liquido e
outros) ou entrelinhas.

4.6. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que
possua poderes para tal.

4.7. A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Nao havendo indicagao,
sera considerada como tal.

4.8. As propostas serdo analisadas pelo setor demandante, observando o atendimento das
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condigbes de entrega da proposta, localizagdo, prazos e demais disposi¢ées constantes do
presente edital.

4.9. Nas andlises das propostas ofertadas, o setor demandante podera solicitar
documentagdes adicionais, realizar reunides com os proponentes, visitar os iméveis, bem como
realizar quaisquer diligéncias que se fagam necessarias para amplo conhecimento da situagéo
dos imdveis objetos das propostas apresentadas.

4.10. O resultado do chamamento sera publicado no Diario Oficial do Estado e no site
https://cbm.se.gov.br.

5. DA CONTRATAGAO

5.1. Apos o resultado da prospeccdo do mercado imobiliario pretendido com o presente
chamamento publico e a elaboragdo do Laudo de Avaliagdo do Imovel, sera realizada a locagao
de imovel com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021, desde que o preco de
locacao esteja compativel com o mercado, de acordo com laudo da CEHOP;

5.2. Caso se identifique mais de um imoével em condi¢cdes de atender o pleito do CBMSE, sera
realizada a selecdo da proposta mais adequada aos interesses da Administracdo, mediante
justificativa da unidade demandante, observando os seguintes critérios: a) localizag&o; b) area;
c) qualidade do imével; d) adequacéo; e) segurancga; f) condigdes de acessibilidade; g) prego
pretendido pela futura locacgao;

5.3. Selecionado o imével que atende o presente Edital, o proponente sera comunicado;

5.4. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles
que comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constituicao juridica: a) copia
autenticada do “Habite-se” do imdvel; b) copia autenticada do registro do imével no Cartoério de
Registro de Imoveis; c) certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imodvel; d)
certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servigo publico de agua e energia
elétrica; e) certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da
Unido se o locador for pessoa fisica; f) se o locador for pessoa juridica: certificado de
regularidade do FGTS, Certiddao Negativa de Débitos do INSS, Certidao Conjunta Negativa de
Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido e Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas; g) copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato; h)
contrato celebrado entre o proprietario do imdével e a administradora/imobiliaria, se for o caso; i)
declaragao de inexisténcia de impedimento de ordem juridica; j) relativamente ao ICMS e ITCM
(transmissao causa mortis), Prova de Regularidade perante a Fazenda Estadual, relativamente
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ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmissao inter vivos); k) outros documentos exigidos pela legislagao
para comprovar as condicdes de habitabilidade do imovel;

5.5. Serdo de responsabilidade do proprietario do imével o seguro do prédio e seus
equipamentos contra descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais.

5.6. A contratagdo seguira o modelo padrdo contratual, conforme orientagdo da Procuradoria
Geral do Estado — PGE.

6. INFORMAGCOES COMPLEMENTARES

6.1. A copia do edital e seus anexos estara a disposicdo dos interessados no site
https://www.cbm.se.gov.br.

6.2. Informacgdes ou pedidos de esclarecimentos poderdo ser feitos no e-mail eletrénico
dlog@cbm.se.gov.br ou dlog.comse@gmail.com.

6.3. Os interessados deverdo atender todas as condi¢cdes e disposi¢coes estabelecidas no
Termo de Referéncia e demais anexos ao Presente Edital.

6.4. Demais condigdes, consoante termo de referéncia.
7. FORO

7.1. O presente chamamento publico é regulado pelas leis brasileiras, sendo exclusivamente
competente o Foro de Aracaju, para conhecer e julgar quaisquer questdes dela decorrentes.

Aracaju, 23 de junho de 2026
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Protocolo de Assinatura(s)

O documento acima foi proposto para assinatura digital. Para verificar as assinaturas acesse 0
endereco http://edocsergipe.se.gov.br/consultacodigo e utilize o codigo abaixo para verificar se este
documento é valido.

Caodigo de verificacdo: O09H-TCQY-XPIL-L4DU

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 25/06/2026 é(séo) :
Legenda: ® Aprovada @ Indeterminada @ Pendente

® MARIO LIMA BITENCOURT - TEN. CEL.QOBM ***22134*** DIRETORIA DE LOGISTICA - CBM Corpo de Bombeiro
Militar 23/06/2026 08:52:14 (Docflow)



